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LUOTETTAVAA JA AMMATTI-
TAITOISTA ISANNOINTIA

Paaovi Oy on yksityinen isannéintitoimisto Helsingin ydinkeskustassa.
Hoidossamme on yli 130 taloyhtiota ja useita liikekiinteist6ja padasiassa

kantakaupungin alueella.

Nykyisella nimelldamme olemme toimineet
vuodesta 2006, jolloin Isannditsijatoimisto
Arvotalot Oy ja Laki- ja Kiinteistdoppaat Oy
yhdistyivat. Niiden toiminta alkoi jo 1980-
luvulla = tarjoamme siis hyvaa isannointia
ldhes 40 vuoden kokemuksella.

[sannointimme kattaa kaikki kiinteiston-
hoidon osa-alueet: asiakasyhtion hallinnon,
taloudenhoidon, teknisen kunnossapidon
seka kiinteistonhuollon valvonnan.

Tarvittaessa hyddynnamme laajaa kumppani-
verkostoamme, joka koostuu eri alojen asian-
tuntijoista.

Tarjoamme asiakkaillemme hyvaa ja henkilo-
kohtaista palvelua. Asiakastyytyvaisyytemme
on korkea ja yhteistydsuhteemme pitkia -
moni asiakkaista on kulkenut rinnallamme
jo 80-luvulta asti.
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Vuosien kuluessa olemme luoneet hyvat suhteet ammattitai-
toisiin urakoitsijoihin ja huoltoliikkeisiin seka tavarantoimit-
tajiin, jotka pystyvit luotettavasti suorittamaan kiinteist6jen
korjaus- ja huoltotéita. Lisdksi olemme neuvotelleet hyvat
sopimushinnat useiden siahko-, lukko-, putki- ym. liikkeiden
kanssa, joiden edut ovat isannéimiemme taloyhtididen ja
niiden asukkaiden kaytettavissa.
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MITA TEKEE KIRJANPITAJA?

Monista muista isanndintitoimis-
toista poiketen emme ole ulkois-
taneet kirjanpitoa, vaan meilla
siitda huolehtivat omat kokeneet
ammattilaisemme. Kirjanpitajat
hoitavat muun muassa vuokra-
reskontran ja kirjanpidon ja
vastaavat siitd, etta kaikki tulee
kirjattua sentilleen oikein.

www.paaovi.fi

Isdnnoitsijamme ja
kirjanpitajamme toimivat aina
tyopareina, ja heilla on
vastuullaan samat tutut
kohteet.

KIINTEISTOTAKUU

RATKAISUJA KORJAUSRAKENTAMISEEN

TUTKIMUKSET, SUUNNITTELU, VALVONTA JA PROJEKTINJOHTO



MITA TEKEE ISANNOITSIJA?

Isdnnoitsija huolehtii taloyhtion
hallinnollisista velvoitteista ja on
kaikin tavoin hallituksen apuna ja

tukena. Han jarjestaa yhtiokokouk-

set ja huolehtii hallituksen paatos-
ten toimeenpanemisesta. Han tilaa
ja valvoo ostopalveluita, pitaa
huolta kiinteiston kunnosta ja
arvon sdilymisesta ja vastaa siit3,
etta taloyhtion varainhoito on
jarjestetty oikein.

OSAAVIEN IHMISTEN TEKEMANA

Tarkein voimavaramme on henkilésto. Meille Kaiken taman seurauksena meilla viihdytaan
on aidosti tarkeaa, etta tyontekijamme voivat pitkaan — yleensa taalta lahdetaan vasta
hyvin ja jaksavat tydssaan. Meilla on lammin- elakkeelle. My&s asiakkaamme hydtyvat
henkinen, perhemainen tydyhteiso, jossa ihmisten pysyvyydesta ja siita, etta tyon-
jokainen tulee kuulluksi ja asioita viedaan tekijdmme tuntevat hoitamansa kohteet
yhdessa eteenpain. Vaalimme hyvaa yhteis- lapikotaisin.

henkea ja kiinnitamme huomiota myd&s
motivoivaan palkkaukseen.

KOSTEUSVAURIOIDEN H U M I-I-O R

ASIANTUNTIJAPALVELUT KUIVAUSTEKNIIKKA

14 | 540 | 407 | 1554 TILAUKSET

asiantuntijaa  tasokuivainta maksettua vauriotarkastusta 010 504 9580

sahkdhyvitysta

kuivauksista TOIMISTO@HUMITOR.FI
24/7 VESIVAHINKOPAIVYSTYS

OL4L 7575 475

Luvut vuodelta 2020
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HYVAA PALVELUA
MYOS SAHKOISESTI

Digitalisaatio on nykyaikaa myés isanndin- tiedon jakaminen on helppoa ja lapinakyvaa.
tialalla. Kaikkiin kokouksiimme voi osallistua Hausvisessa voi esimerkiksi tilata asumiseen
etana joko tietokoneen valityksella tai puhe- liittyvia dokumentteja, tehda huoltopyyntdja
limitse. Myos kaikki asiakirjat voi allekirjoittaa ja muutostydilmoituksia seka tarkastella
sahkoisesti. Pyrimme paperittomaan toimis- omia vastiketietoja. My&ds yhteydenpito

toon ja tuotamme suurimman osan materiaa- isannditsijaan onnistuu Hausvisen kautta.

leista digimuodossa.

Hallituksen jasenet nakevat Hausvisesta
muun muassa taloyhtion laskut, tilitiedot,

Kaytdssamme on sahkdinen Hausvise-isan- huoltohistorian seka hallituksen kokousten
nointijarjestelma, jonka kautta asiointi ja poytakirjat.
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Verkkokauppa yksityisille www.kodinlvi-verkkokauppa.fi Sopimusasiakkaille yksil6ity verkkokauppa laskutussopimuksella.
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Ruosilantie 3, 00390 Helsinki | Urakointi: krs-yhtiot@krs-yhtiot.fi | Huolto: huolto@krs-yhtiot.fi 9B \www.krs-yhtiot.fi
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Kattavista sdhkoisista jarjestelmistd huolimatta panostamme
edelleen henkilokohtaiseen palveluun. Toimistollemme voi
aina tulla kaymaan! Meidat on helppo tavoittaa myos
puhelimitse, silla nettisivuiltamme loytyy jokaisen

tyontekijamme suora numero.

Ovien uusiminen edessa?

> Sisdankaynnit taidolla.

' sutelan.fi

SUTELAN

AINUTLAATUIS
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Valmistamme kiinteistonne arvoiset porrashuoneenovet ja ulko-ovet parhaista materiaaleista,
yksilollisesti — my0s erikoispalo-ovet. Saat kauttamme koko palvelun suunnittelusta asennukseen.




www.paaovi.fi
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Lue lisad nettisivuiltamme
www.paaovi.fi/asunnonvalitys




SUJUVAA VALITYSPALVELUA

Tarjoamme asiakkaillemme asuntojen ja Vuokralaista etsiessamme kiinnitamme
liiketilojen vuokraus- ja myyntipalvelua huomiota paitsi hakijan maksukykyyn,
paakaupunkiseudulla. Palvelusta vastaa oma myds hanen soveltuvuuteensa asunnon
laillistettu kiinteistonvalittagjamme. vuokraajaksi. Jos ongelmia ilmenee, valitys-
palkkioomme sisaltyy myos haatdkanteen
Palvelupaketissamme yhdistyvat mutkaton, laatiminen isanndimissamme taloyhtidissa.

henkildkohtainen palvelu ja kustannusteho-
kas hinnoittelu. Valityspalkkio sisaltaa kaiken
tarvittavan, kuten tilan valokuvauksen ja
asiakirjakulut. Tarvittaessa voimme laatia
myds arviokirjat.

KORJAUSPARTNERIT

Korjausrakentamisen kokenein kumppani

HANKE- JA TOTEUTUSSUUNNITTELU | PROJEKTINJOHTO | URAKAN VALVONTA | KUMPPANUUS-HANKEMALLI | TEKNISET ASIANTUNTIJAPALVELUT

Tarjoamme vankkaa osaamistamme kaikkiin kiinteiston ja HELSINKI toimisto@korjauspartnerit fi

sen kayttajien tarpeisiin erilaisista selvityksista ja kartoituksista puh. 029 309 9000 (ma-pe klo 8.30-16.30)
aina korjaustoiden suunnitteluun ja urakan valmistelun ja TURKU  turku@korjauspartnerit.fi

valvonnan kautta kiinteiston yllapidon palveluihin. puh. 0400218 811

KORJAUSPARTNERIT — LUOTTOKUMPPANISI VUOSIKYMMENTEN KOKEMUKSELLA — WWW.KORJAUSPARTNERIT.FI
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LAIN KIEMURAT SELVIKSI

Teemme tiivista yhteistyota lakimies Kirsi
Ruudun kanssa. Han tarjoaa isannditsijoillem-
me help desk -tyyppista puhelinneuvontaa ja
sahkdpostikonsultointia taloyhtididen juridi-
sissa ongelmissa.

Ruudulla on pitka kokemus taloyhtidihin
liittyvasta juridiikasta. Han toimi pitkaan mm.
Kiinteistéliitto Uusimaan lakimiehend ennen
kuin perusti oman yrityksensa Kirsi Ruutu
Oy:n. Ruudun tavoite on puuttua ennalta-
ehkaisevasti taloyhtididen riitoihin ja ongel-
makohtiin.

Miten yhteistyo Padoven kanssa

on ldhtenyt kayntiin?

Loistavasti! Paaovella on poikkeuksellisen
osaavaa henkildstda, ja monesti isannoitsijat
kysyvat kysymyksia, joita joudun itsekin
pyodrittelemaan eri nakdkulmista. Keskustelut
ovat hyvin antoisia, ja usein pohdimme
ratkaisuja yhdessa. Suurin osa Padoven isan-
ndimista taloyhtidista alkaa olla jo tuttuja,
joten konkreettisiin kysymyksiin on helppo
paasta sisaan, kun kaikkea taustatietoa ei
tarvitse aina kertoa uudelleen.

Mitd yhteistyo tarkoittaa konkreettisesti ja
mita taloyhtiot hyotyvat siita?

Yhteistydmme on esimerkiksi sahkdpostikon-
sultaatiota seka koulutuspaivia isannditsijoille

ajankohtaisista asioista. Taloyhtidille tama
isannditsijdiden juridinen palvelu tulee
suoraan isanndintisopimuksen mukana ilman
erillisveloitusta. Tutut isannoitsijat soittavat
joskus soittaa jopa kesken yhtidkokouksen,
jos eteen tulee ongelma, jota ei muuten
saada ratkaistua. Toki teen taloyhtidille myos
toimeksiantoja, jos asiaa ei saada help desk
-palvelun puitteissa hoidettua ja tilanne vaatii
laajempaa perehtymista.

Mitka ovat yleisimpia kysymyksia?
Kysymykset ovat hyvin moninaisia, mutta
suurin osa liittyy kosteusvaurioihin, kunnossa-
pitovastuun erityiskysymyksiin, taloyhtididen
perustasoon, vahingonkorvauksiin, vastikkei-
siin, korjausrakentamiseen ja hallituksen tai
yhtiokokouksen paatdksentekoon.

Mitka ovat isannéinnin suurimmat

haasteet ldhivuosina?

Talla hetkellad isoin uudistus on huoneisto-
tietojarjestelman vieminen Maanmittauslai-
toksen sahkodiseen jarjestelmaan. Sen tulisi
kaytanndssa tapahtua vuoden 2023 loppuun
mennessa. Se tulee tuomaan isanndintialalle
monenlaisia haasteita. Isanndinnin tulee
pysya ylipaataan ajassa mukana — monipuoli-
nen juridinen, tekninen ja taloudellinen
osaaminen korostuu.




"Taloyhtididen osakkaat ovat téna paivana hyvin valveutuneita
ja vaativat isannéitsijalta monipuolista osaamista. Laaja
asunto-osakeyhti6lain tuntemus alkaa olla perusedellytys,
jotta hallinto on laadukasta. Vanhoihin taloyhtiéihin kuuluvat
olennaisesti myos rakennusten tekniseen kayttoikdan ja
korjausrakentamiseen liittyvat asiat, joissa isannditsijan tieta-
mys ndiden alojen palveluiden ostamisesta on tarkeda.”

. I(ATOT OY . " Meiltd peltlse;laﬁ tgol;a tel; a

uusimiset seka niittéfnaalaukset/pi

Kokemusta kattotdista yli 20 vuoden ajan! » 040 733 6256 | www.kskatot.fi
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PAAOVI OY

Ammattitaito sta r’sénndintié

—

'_' Perinteisempien korjaushankkeiden, kuten julkisivu-
- ja linjasaneerausten, ohella kiinnitetdan yhd enem-
- man huomiota kiinteistojen energiatehokkuuden
parantamiseen. Meilld on asiantuntemusta myoés
esimerkiksi maalampo6- ja lammontalteenotto-
hankkeiden hallinnointiin.

Rusttet™

SUUNNITTELUTOIMISTO

Korjausrakentamisen arkkitehti-, LVI-, rakenne-
ja séhkosuunnittelua, seka valvontaa ja
projektinjohtoa.

@ 2 u

rusttet.fi myynti@rusttet.fi 050 325 1234




TUKEA JA OSAAMISTA
KORJAUSHANKKEISIIN

Suurin osa isanndimistamme taloyhtidista on
kantakaupungin vanhoissa rakennuksissa,
joissa korjausrakentamiseen liittyvat asiat
ovat olleet ajankohtaisia jo pitkaan. Vanhois-
sa taloissa on aina omia erityispiirteita, eika
saatavilla useinkaan ole alkuperaisista piirus-
tuksia tai luotettavia dokumentteja vuosi-
kymmenten aikana tehdyista remonteista.
Siksi korjausrakentamisen hallinnointi vaatii
erikoisosaamista. Meille on kertynyt aiheesta
vankka kokemus, jonka jaamme mielellamme
asiakkaidemme kayttoon.

KORJAUSRAKENTAMISEN
ASIANTUNTLJAPALVELUT

www.frontago.fi

VANTAA

Silkkitehtaantie 5 | frontago@frontago.fi | 044 239 7221

Taloyhtion kuntoon kannattaa kiinnittaa
jatkuvaa huomiota. Kuntokartoituksia on
hyva tehda saannollisesti ja reagoida ajoissa
niissa ilmeneviin korjaustarpeisiin. Nain
valtetaan korjausvelan kasvaminen kovin
suureksi ja pidetaan huolta kiinteistdn arvon
sailymisesta. Suurin osa korjauspaatoksista
tehdaan yhtidkokouksessa enemmistdpaa-
toksind. Jos odotettavissa on monia suuria
korjauksia, tiedottamisesta kannattaa huo-
lehtia hyvissa ajoin ennen kokousta. Hyva
ajatus on myos osakkaiden mielipiteiden
kartoittaminen jo etukateen.
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NAIN KORJAUSHANKE ETENEE

Korjaushankkeen onnistunut lapivienti vaatii suunnitelmallisuutta,
pitkdjanteisyytta ja useiden liikkuvien palasten hallintaa. Naissa asioissa
olemme mielellamme taloyhtionne tukena.

Yhtiokokouksen paités Hanke- Hankesuunnitelman
hankesuunnittelusta suunnittelu 3-5 kk esittely osakkaille

1 2 3

Urakoitsijoiden ja
rahoituksen kilpailuttaminen

6

Yhtiokokous, jossa paatetaan
remontista ja rahoituksesta

Yhtiokokous, jossa paatetain
toteutustapa jasuunnittelu

Rakentaminen, aikataulu

Suunnitelmien Suunnittelu ja sen riippuu remontin tyypists
esittely osakkaille johtaminen 3-5 kk ja toteutustavasta

7 8 9

tarkastus Takuuaika 2 vuotta

12 11

Kiytté6notto/
vastaanotto

10




PROSESSI

TARVE-
KARTOITUS
SUUNNITTELU
KILPAILUTUS
PROJEKTIN-
JOHTO JA
VALVONTA
KORJAUSRAKENTAMISEN
TEKNISET
ASIANTUNTIJAPALVELUT LUOVUTUS JA
TARKISTUS
RAK tarjoaa henkilokohtaista palvelua ja
ammattitaitoista osaamista rakentamiseen liittyvassa
laadunvalvonnassa, suunnittelussa ja projektinhallinnassa TAKUUAIKA
paakaupunkiseudulla.
» Korjaushankkeiden suunnittelu * Talotekniikkahankkeiden suunnittelu * Osakasmuutostdiden valvonta
* Projektinjohto & suunnittelunohjaus ¢ Projektinjohto & suunnittelunohjaus » Strateginen kunnossapitosuunnittelu
* Valvonta ¢ Valvonta e Kunnossapito ja
* Kuntoarviot & kartoitukset e KVV-tyonjohto korjaustarveselvitykset
* Vuosi- ja takuutarkastukset ¢ |V-tyénjohto * Huolto & vauriokorjaukset
» Kosteus ja sisailmateknikset ¢ Energiatodistukset ja selvitykset ¢ Kiinteistostrategiat
tutkimukset

¢ Kuntoarvioinnit

Tydturvallisuuskoordinaattorin
tehtavat

Ammattitaitoisella suunnittelulla, projektinjohdolla ja valvonnalla estetaan
virheiden ja ongelmien syntymista ja rakennetaan toimivia tiloja.

KUN HALUAT LUOTETTAVAN JA ASIANTUNTEVAN KUMPPANIN PROJEKTEILLESI

INFO@AMRAK.FI 020 1299 290 AMRAK.FI RAK
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KORJAUSRAKENTAMINEN JA
TALOYHTION PERUSTASO

B Teksti: Kirsi Ruutu, lakimies, varatuomari ja Padoven yhteistydkumppani juridisissa asioissa

Miten maaraytyy sata vuotta vanhan talon
perustaso? Kuuluvatko alkuperainen kakluuni
ja sita palveleva hormisto perustasoon? Mika
on yhdistettyjen tai erotettujen huoneistojen
perustaso? Ja enta jos huoneiston alkuperai-
sessa tasossa ei ole ollut kylpyhuonetta?
Paattaako hallitus vai yhtiokokous?

Kantakaupungin asuntokanta on arvokasta ja
vanhaa — kuitenkin ajan my&ta muuttuvaa.
Osakkaat ovat toteuttaneet aikojen saatossa
omia muutostoitaan, joten kosteusvaurio-
korjauksissa tai linjasaneerauksen yhteydessa
joudutaan arvioimaan asunto-osakeyhtiélain
maarittama perustaso, jolle huoneisto korja-
taan yhtién toimesta.

Asunto-osakeyhtiélain mukaan yhtién perus-
taso voi maaraytya joko huoneiston alku-

peraisen tason tai yhtion peruskorjauksessa
omaksuman uuden tason mukaan. Perusta-
son ylittavat osakasmuutokset, kuten muu-
tosten purkukustannukset, uudelleen raken-
taminen ja parempi laatutaso, tulevat
osakkaan maksettaviksi.

Selvitettaessa vanhojen rakennusten perus-
tasoa joudutaan usein kaymaan lapi alku-
peraisia piirustuksia ja aikojen saatossa
tehtyjen remonttien suunnitelmia ja paa-
toksentekoa. Mikali selvityksessa ei l8ydy
paatdksia, joiden mukaan voitaisiin tulkita
taloyhtidn muuttaneen perustasoa, tulee
lahtokohtaisesti sovellettavaksi alkuperainen
taso. On myds huomioitava, etta rakennuk-
sessa voi alun perin olla toteutettu laadultaan
erilaisia huoneistoja, jolloin yhtion sisalla voi
olla useampia perustasoja.




HALLITUKSEN ASKELMERKIT
KORJAUSRAKENTAMISEN
PAATOKSENTEOSSA

Hallitus voi oman toimivaltansa ja
vahvistetun budjetin raameissa
paattaa korjausrakentamisesta, jos
kyseessa on yksittdisen huoneiston
kosteusvauriokorjaus tai muu
vastaava korjaus.

Isommista korjaushankkeista paat-
taa yhtiokokous. Jos perustaso on
kuitenkin epaselva tai vaatii erityis-
paatoksia, on asia syyta vieda
pienemmissdkin korjauksissa yhtio-
kokoukseen periaatepaatoksena.
Nain saadaan selva linjanveto, jota
voidaan noudattaa tulevaisuudessa
yhdenvertaisesti kaikkien
huoneistojen osalta.

Vinkkina hallitukselle: perehtykaa
heti hallituskauden alussa talo-
yhtion perustasoon. Jos asiassa on
epaselvyytta, kayttakaa teknisia ja
juridisia asiantuntijoita maaritta-
maan huoneistojen perustaso. Nain
valtytte riidoilta ja kohtelette
osakkaita yhdenvertaisesti.

.
2z = WWRNAX 223
TALOTEKNIIKKA B

A TALOYHTIOIDEN LVISA-KUMPPANI

NOPEA JA AMMATTITAITOINEN PALVELU ON YLPEYTEMME
kaikki mekaaniset ja elektromekaaniset turvatuotteet

09-7011 611 | www.avain-asema.fi

En = En 1A

PART OF PROSERO

09 4282 74170




www.paaovi.fi
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KAYTANNON ESIMERKKEJA
PERUSTASON MAARITTAMISESTA

B Teksti: Kirsi Ruutu, lakimies, varatuomari ja Pddoven yhteistydkumppani juridisissa asioissa

Kakluunit ja hormit

Monissa vanhoissa rakennuksissa tulisijat ovat
aikoinaan olleet osa lammitysjarjestelmaa.
Niista on kuitenkin luovuttu, kun tilalle on
tullut esimerkiksi keskuslammitys. Koska
yhtioélla on velvollisuus kunnossapitaa vain
kaytdssa olevaa lammitysjarjestelmas, ei
yhti6 vastaa enaa vanhasta jarjestelmasta.

Mikali rakennuksen joissakin huoneistoissa
kuitenkin on takat/kakluunit, jotka eivat alun
perinkaan ole olleet osana lammitysjarjestel-
maa, taloyhtidn tulee pitaa niiden hormit
kunnossa, koska niiden virkistyskayttd on osa
kyseisen huoneiston perustasoa.

SV KUIVAUS <

Humalistonkatu 1, 00250 HELSINKI

sami.vare@svkuivaus.fi | 040 149 8820

Vanhoissa rakennuksissa on yleensa vahem-
man hormeja kuin nykymaaraysten mukai-
sesti tarvittaisiin esim. keittididen ja kylpy-
huoneiden tarpeisiin. Nain ollen yhtién on
hyva kayda lapi hormien kokonaistilanne ja
tehda mahdolliset hormikartoitukset ennen
kuin hormeja annetaan yksittaisten huoneis-
tojen viihdekadytdssa olevien takkojen kayt-
té6n tai muuhun vastaavaan kayttoon.

Kaasu

Taloyhtidn alkuperainen perusjarjestelma on
ollut kaasu. Vuosien saatossa sen rinnalle on
toteutettu toinen perusjarjestelma, jonka
myota suurin osa huoneistoista on siirtynyt

YHTEISTY0SSA
PAAOVI OY:N KANSSA

RAKENNUSSANEERAUS MASKO 0Y




kayttamaan sahkdhellaa. Osalla on yha kay-
tossaan kaasuhella, ja he vaativat kaasujarjes-
telman uusimista linjasaneerauksen yhtey-
dessa, koska se kuuluu yhtidn perusjarjestel-
mana taloyhtion kunnossapitovastuulle.

Yhtiolla on velvollisuus pitaa kunnossa kay-
tossa olevat perusjarjestelmat. Mikali kaasu-
jarjestelman tilalle on toteutettu toinen
korvaava jarjestelma, on suositeltavaa, etta
yhtiokokous paattaa, luovutaanko aikaisem-
man jarjestelman kunnostamisesta ja kun-
nossapitovastuusta vai pidetaanké molempia
jarjestelmia ylla yhtién toimesta. Tama kuu-
luu yhtidkokouksen toimivaltaan ja paatds
tehdaan enemmistopaatdksena. Yhtid voi

tassa tilanteessa maarittaa uuden perustason,

jossa kaasun kunnossapidosta luovutaan.

Yhdistetyt ja erotetut huoneistot

Vanhoissa rakennuksissa on usein ollut vie-

rekkain iso huoneisto ja sen yhteydessa ns.

palvelijan huone. Naita on saatettu yhdistaa
tai erottaa myohemmin. Kaksi erillista huo-

(SRAHN

VAHINKOSANEERAUS

www.vahinkosaneeraus.fi
Puh. 050 382 9030

neistoa on muutenkin saatettu yhdistaa
yhdeksi huoneistoksi tai iso huoneisto jakaa
kahdeksi huoneistoksi. Talléin kysymykseksi
nousee se, mika on huoneiston perustaso.
Kun ryhdytaan maarittamaan yhdistettyjen
tai erotettujen huoneistojen perustasoa, on
perehdyttava seuraaviin asioihin:

Ovatko huoneistot erillisia osakeryhmia
yhtidjarjestyksessa ja mita mainitaan
huoneistoselitelmassa?

Loytyykd muutostydsta dokumentaatiota
tai paatoksia yhtion asiapapereista?
Miten vastaavia tapauksia on kasitelty
yhtidssa aikaisemmin?

Pienissa huoneistoissa ei ole ollut
kylpyhuonetta

Vanhan rakennuksen alkuperaisessa perus-
tasossa yksidissa ei ole ollut kylpyhuoneita.
Taloyhtidssa ei ole mydskaan yhtion toimesta
toteutettu remontteja, joissa niita olisi raken-
nettu. Yksididen osakkaat ovat kayttaneet
peseytymistiloina wc-tiloja, joita he ovat
muokanneet erilaisilla viritelmilla.

Asunto-osakeyhtiélain mukaan yhtiéon perus-
taso maaraytyy lahtdkohtaisesti huoneiston
alkuperaisen tason mukaan. Taloyhtién
perustaso saattaa muuttua ajan kuluessa,
mikali yhtié korjaa saanndnmukaisesti huo-
neistoja alkuperaisesta tasosta poikkeavasti
tai toteuttaa perusparannuksen kaikkiin
huoneistoihin yhtion kustannuksella. Perusta-
soa maadritettaessa ei oteta huomioon osak-
kaiden toteuttamia osakasmuutoksia.

Mikali pieniin huoneistoihin ei ole kuulunut
kylpyhuonetta, eika taloyhtid ole mydskaan
remontoinut tiloja missaan vaiheessa kylpy-
huonekadyttddn siten, etta naiden huoneisto-
jen perustaso olisi muuttunut, ei taloyhtio
vastaa talldin kylpyhuoneiden rakentamises-
ta tai kunnossapidosta.

Mikali taloyhtidssa toteutettaisiin esimerkiksi
linjasaneeraus, kuuluisi tilan muuttaminen
kylpyhuoneeksi osakkaan maksettavaksi,
jolloin kustannukset wc-tilan korjauksen
ylittavalta osalta tulisivat osakkeenomistajal-
le. Tavoite olisi tassa vaiheessa kuitenkin
paattaa siita, etta tulevaisuudessa kaikilla
olisi taloyhtién kunnossapitovastuulla oleva
kylpyhuone, ja tama tulisi myds huomioida
yhtidkokouksen paatdksenteossa.
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REMONTTI MIELESSA?

Toisinaan asuntoa tekee mieli remontoida, ja
osakkaalla toki onkin siihen oikeus. Vasaraan
ei kuitenkaan pida tarttua heti, kun silta
tuntuu, silld useimmista remonteista on
tehtava taloyhtidlle etukateen muutostyd-
ilmoitus ja odotettava ilmoituksen kasittelya
ja luvan myoéntamista.

Kotona tehtavasta remontista tulee ilmoittaa
taloyhtidlle aina, kun se voi vaikuttaa talon
kiinteisiin rakenteisiin tai naapuriasuntoihin.
Kaikki rakennuslupaa edellyttavat tyot vaati-
vat aina ilmoituksen ja taloyhtidn suostu-
muksen.

Keittiokalusteiden uusiminen

NAISTA TAYTYY
ILMOITTAA

Kylpyhuoneremontti

Hanan tai wc-istuimen vaihtaminen

Kiukaan tai sahkoélieden vaihtaminen

Laattojen, parketin tai laminaatin asentaminen muovimaton paille

Ilmalamp6épumpun asentaminen

Julkisivu-
rakentamisen

ja -korjaamisen
asiantuntija

UUDENMAAN h

JULKISIVUPALVELU

Saneerausty6t laskutdista isoihin kokonaisvaltaisiin urakoihin

e Julkisivusaneeraukset
e Parvekekorjaukset
e Vesikattojen korjaustyot

040 900 8720 julkisivupalvelu.fi

e Sisatilojen korjaustyot
mm. markatilakorjaukset ja
valesokkelikorjaukset

Ootri Oy

e Huoneistojen maalaus- ja
korjaustyot

e Saunojen panelointi

o Kylpyhuoneiden laatoitukset

o Vesivahinkokorjaukset ym.

Puh. 0400 500 380 | 040 589 3955
ootri.oy@pp.inet.fi | www.ootri.fi

Soita ja

kysy lisaa!
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HYVA TIETAA ASBESTISTA Jos rakenteista ldydetiin asbes-

Asbestilaki muuttui vuoden 2016 alussa. Nyky&in tia, purkutdita saavat tehda vain
rakennushankkeen yhteydessi tulee etukiteen asbestipurkutykoulutuksen

selvittda purettavien materiaalien asbestipitoisuus saaneet henkildt. Asbestipurku
kaikissa rakennuksissa, jotka ovat valmistuneet ennen edellyttad tyGkohteen erista-

vuotta 1994. Purkutditi ei saa aloittaa ennen asbesti- mista ja turvaosastointia. Purku-
kartoitusta. Asbestikartoituksen saa suorittaa vain tyon jalkeen urakoitsijan on
asiaan riittéivin hyvin perehtynyt henkild. Kartoituksen vield mitattava ilman asbesti-
teettiminen ja kustannukset ovat osakkaan vastuulla. pitoisuus, jotta varmistutaan

tilan puhtaudesta.

LISTOIHIN ON KOOTTU VAIN MUUTAMIA ESIMERKKEJA. OLE AINA YHTEYDESSA
ISANNOITSIJAAN, JOS ET OLE VARMA, TARVITSEEKO REMONTTISI LUVAN.
KATSO LISAOHJEITA NETTISIVUILTAMME www.paaovi.fi/remonttiohjeet

Maalaus ja tapetointi
NAISTA El TARVITSE Lattiamateriaalin vaihtaminen samaan materiaaliin
ILMOITTAA Listojen ja kynnysten uusiminen

Valiovien ja kaapinovien vaihtaminen

Saunan lauteiden vaihtaminen

Hyllyjen kiinnittdminen

DNA on taloyhtion
luotettava kumppani.

DNA Netti taloyhtidsopimuksella
tuo huippunopean netin
ja tuntuvat saastot
taloyhtion asukkaille.

UUDENMAAN

LUKITUS JA MURTOSUOJAUS

Lonnrotinkatu 30, Helsinki
Avoinna ma-pe 8-15

09 648 737
tilaukset@uljm.fi

Lisaa: dna.fi/taloyhtiot
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Kantakaupungin taloyhtiéiden
sisdpihat ovat usein pienia, jolloin
voi olla haastavaa loytaa riitta-
vasti tilaa kaikille lain edellytta-
mille jateastioille. Paloturvalli-
suuden vuoksi jateastioiden tulee

sijaita vahintdaan kahdeksan
metrin etdisyydella ikkunoista tai
muuten on hankittava palosuojat.
Autamme mielellimme myos
jatehuollon jarjestamiseen
liittyvissa kysymyksissa.

JATTEET OIKEISIIN PAIKKOIHIN

Jatteiden lajittelu saastaa luontoa ja samalla
pienentaa kiinteiston kuluja, silla sekajatteen
poisvienti on taloyhtidlle kaikkein kalleinta.
Muovin kierratysaste on erittain hyva, joten se
kannattaa lajitella omaan astiaansa ja nain
vahentaa sekajatteen maaraa.

Lajitteluohjeisiin kannattaa tutustua huolella.
Ongelmajatteet ja suurikokoiset jatteet,
kuten maalit, elektroniikka ja huonekalut,
tulee itse toimittaa Sortti-asemalle, kierratys-
keskukseen tai muuhun asianmukaiseen

Tuholaisia vastaan!

> EXPRESSTORJUNTA .fi

Elamaa
helpottamaan % TE(]XR JPU ETEA 5

kerayspaikkaan - niita ei saa laittaa talo-
yhtién jateastioihin tai niiden viereen.
Wc-ponttdon ei saa heittaa minkaanlaisia
jatteita.

Paras jate on syntymatdn jate. Jatteen muo-
dostumista voi ehkaista esimerkiksi valtta-
malla kertakayttotuotteita, huoltamalla ja
korjaamalla tavaroita, kierrattamalla hyva-
kuntoiset mutta itselle tarpeettomat tavarat
ja kiinnittamalla huomiota ruokahavikkiin.

Laadukasta kiinteistohuoltoa
paikallisesti palvellen

7\

kotikatu.fi




OPTIMOI
ASUMISMUKAVUUS JA
SAASTA ENERGIAA!

ME SAADAMME, SINA SAASTAT.

Toteutamme alykkaat seka energiaa saastavat
kokonaisratkaisut kiinteistoihin ja asuin-
rakennuksiin yli 30 vuoden kokemuksella.

® Alykkaat veden- H KCDSQSAATé

mittausjarjestelmat
® hksaato@hksaato.fi @ 010 3254300 (@) www.hksaato.fi

KIINTEISTOPILVL.FI

Kierratysta koskeva lainsadadanto
tiukentuu koko ajan. EU-tason
tavoitteena on, etta 65 % yhdys-
kuntajatteesta kierratetain
vuoteen 2035 mennessa. Vuonna
2021 voimaan tulleen uuden
jatelain mukaan jokaisessa yli
viiden huoneiston taloyhtiossa on
oltava omat kierratyspisteet
biojatteelle, muoville, lasille,
metallille, paperille, kartongille
ja sekajatteelle.

v/ Kokonaisvaltaista tuholaistorjuntaa isdnné
taloyhtidille, kiinteistoille seka teollisuudelle. &

v/ Lisda huolettomuutta tuhoeldinhallintaan
sopimuspohjaisella PestDeal -palvelupaketillal

Kysy lisd4, p. 010 326 9200 tai pestes@pestes.fi

{
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Omiilla valinnoilla on helppo
vaikuttaa energiankulutukseen

ja siitd itselle ja taloyhtiolle
aiheutuviin kuluihin. Lahes
jokainen kotitalous voi helposti
vahentaa energiankulutustaan

10 prosenttia pelkdstddn asumis- ja
kayttotottumuksiaan muuttamalla.
Pienilldkin teoilla on isoja
vaikutuksia, eivatka ne vahenna
asumismukavuutta.

VINKKEJA ENERGIAN SAASTAMISEEN

¢ Pida huonelampdétila noin

18-21 asteessa.

Tuuletukseen riittaa 2-5 minuutin
ristiveto.

Sammuta sidhkolaitteet, kun et

kayta niita.

Kun hankit uusia kodinkoneita, kiinnita
huomiota niiden energiatehokkuuteen.
Sammuta valot, kun poistut huoneesta.
Sulata pakastin saanndllisesti. Pakasti-
meen kertynyt jaa lisda sen energian-
kulutusta.

Hy6dynna uunin esilampd, kun laitat
ruokaa.

Jaakaapin sopiva lampétila on 5 °C ja
pakastimen =18 °C.

* kokonaisvaltaiset sahkoura

—,
I < ’\ n n * uudisrakennus
> R' SI I n o * saneerauskohteet
. ‘ Py

* sahkoautojen latauspisteet
suunnittelu

info@rislino.com | 045 203 2858 | www.rislino.com




VINKKEJA VEDENKULUTUKSEN VAHENTAMISEEN

® Pese vain tdysia koneellisia.
® Jos tiskaat kasin, pese ja huuhtele astiat esimerkiksi
pesuvadissa, ei juoksevan veden alla.
¢ Kdy suihkussa mahdollisimman nopeasti
ja sulje hana saippuoinnin ajaksi.
¢ Jos huomaat hanassa tai wc-pont6ssa pienenkin vuodon,
ota yhteytta huoltoyhtioon.

Suursiivous | Sopimussiivous | lkkunanpesu

SIIVOUSPALVELU

HARTLIN

LAADUKASTA SIIVOUSPALVELUA

VUODESTA 2010!

Kirkkaasti erilainen puhtauspalveluyritys - joka tekee sen minka lupaa!

Huopalahdentie 12, 00330 HELSINKI | 040 5778125 | siivouspalveluhartlin.fi
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ASIAKKAAMME KERTOVAT

"TOIVOTTAVASTI _
YHTEIST\.(C') JATKUU YHTA
HEDELMALLISENA"

"Yhteistydomme Padoven kanssa alkoi vuonna
2018. Jo kilpailutusvaiheessa saimme Paa-
ovesta luotettavan ja ammattitaitoisen kuvan
ja uskoimme yrityksen suhtautuvan riittavalla
vakavuudella taloyhtidllemme tarkeisiin
asioihin. Padovella on myos laaja ja luotettava
yhteistydverkosto pienista korjaustyétoimi-
joista erityisasiantuntijoihin.

Hyva isanndinti mahdollistaa hallituksen
resurssien kayton taloyhtion kannalta tar-
keimpiin asioihin ja suunnitteluun. Tasta
meilla on paljon kokemuksia, koska vuonna
1928 rakennetussa kiinteistdssamme tehdaan
suurehkoja saneerauksia lahes vuosittain.

Korjaushankkeet ja -urakat on hoidettu
ammattimaisesti sovitussa aikataulussa ja
budjetissa, eika niissa ole ilmennyt sopimuk-
sellisia tai taloudellisia epaselvyyksia. Lisa-
tydtkin on osattu arvioida tarkasti etukateen.
Taloyhtidmme kayttaa naissa hankkeissa
lahes aina suunnittelijaa ja valvojaa, ja vas-
tuunjako on sovittu edella mainittujen seka
isannditsijan ja hallituksen kanssa tarkasti
etukateen.

Yleensa suomalainen kiitos on hiljaisuus,
mutta me haluamme daneen kiittaa Paaovea
ja sen tydntekijoita esimerkillisesta tyosta
taloyhtiomme hyvaksi! Toivomme yhteistydn
jatkuvan yhta hedelmallisena myd&s tulevai-
suudessa.”

Juha Rairo ja muut hallituksen edustajat
Asunto OY - Bostads AB Ruusula N:o 1




"ISANNOITSIJA TUNTEE TALOYHTIOMME ASIAT”

"Paaovi on hoitanut taloyhtiomme isanndintia vuoden 2010 syksysta lahtien. Koko taman
ajan isannditsijanamme on toiminut sama henkild. Yhteistyd on sujunut erinomaisesti, ja

vuosien my&ta se on hioutunut aina vain paremmaksi. Tarvittaessa olemme saaneet hyvia
neuvoja, mika on lisdannyt luottamustamme P3adoveen.

Taloyhtidssamme toteutettiin linjasaneeraus vuosina 2019-2020. Saimme isannditsijalta
vinkkeja niin urakoitsijan kuin valvojienkin valintaan kokematta kuitenkaan minkaanlaista
painostusta asian suhteen. Yhteistyd tydmaakokouksissa isannditsijan kanssa sujui jousta-
vasti, urakka valmistui ajallaan ja pysyimme budjetissa.

Haluan korostaa hyvaa yhteistydta ja isannoitsijan helppoa tavoitettavuutta puhelimitse
ja sahkdpostilla. Mielestani on erittain tarkeaa, etta meilla on oma henkildisannditsija,
joka tietaa taloyhtiomme asiat. Jos vastuita hajautettaisiin usealle eri henkilélle, tieto ei
valttamatta kulkisi.”

Jaakko Yrjola
hallituksen puheenjohtaja
As Oy Punavuorenkatu 14

Varmuutta kiinteiston elinkaaren hallintaan

T
ini

RAKENNUSKONSULTOINTI
TREUTHARDT OY

Korjausrakentamisen asiantuntija

Onnistunut korjaushanke alkaa hyvéllé suunnittelulla ja toteutuu
kunnollisella valvonnalla. Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy on rakennusten
korjaussuunnitteluun ja korjaustdiden valvontaan erikoistunut yritys.

Teemme rakennusten julkisivujen, ikkunoiden, parvekkeiden, porrashuoneiden,

vesikattojen ja pihojen korjaussuunnittelua, tydmaavalvontaa ja kuntotutkimuksia, seké
jérjestimme hankkeiden rakennuttajapalvelut aina tilaajan haluamassa laajuudessa.

Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy | 09 737 205 | treuthardt.fi

suunnittelu | valvonta | kuntotutkimukset | hankesuunnittelu | varitutkimukset | kustannusarviot | rakennuttajatehtavat | kilpailutus



Paaovi Oy | Tehtaankatu 10 | 00140 Helsinki .
Puh. 097002 8760 | toimisto@paaovi.fi -

WWW.paaovifi Je
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Katso kaikki yhteystiedot nettisivuiltamme!
www.paaovi.fi/yhteystiedot

/SUOMI  Concept: JS/MEDIATOOLS A/S e WwWw.jssuomi.fi

Valitse tyylisi.
Turva vakiona.

Kaso-Ovet siilyttaviat ominaisuutensa
vuodesta toiseen, tarjoten parasta mahdollista
suojaa kaikelle, mita kodissasi on.

Terasrakenteinen ovi ei ela
ilmankosteuden vaihteluista -

oven palosuoja, tiiviys ja dani- seka
hajuneristys sadilyvat koko oven elinkaaren ajan

Erittdain vahva murtosuojaus
pitdd murtovarkaat loitolla

Design valittavissa
useista vaihtoehdoista

Tutustu Kaso-Oven lukuisiin
hyotyihin sekd maksuttomaan
Oviremonttioppaaseen verkkosivuillamme

kaso-ovi.fi

Kaso Oy | Lyhtytie 2, 00750 Helsinki | 010 2713 700 | myynti@kaso.fi



